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var arsredovisning 2017

INLEDANDE ORD

Valkommen att ta del av BRF Gladans arsredovisning for rakenskapsaret
2017.

BRF Gladan ar en bostadsrattsforening vars fastighet ligger i hornet
mellan Warfvinges vag och Kellgrensgatan pa Kungsholmen i Stockholm.
Har finns 187 lagenheter, 160 parkeringsplatser och 3 lokaler dar du
hittar en forskola, en butik och en lunchrestaurang.

Aret 2017 har praglats av den garantibesiktning som genomforts av
samtliga lagenheter, lokaler och gemensamma ytor under hosten. En
period som sedan f6ljts av atgarder och injusteringar som utforts av
Einar Mattsson tillsammans med flera underleverantorer.

Under 2017 har dven den gemensamma undre innergarden som &r
belagen mellan husen forandrats och kompletterats. Har har vi med
hjalp av en avskiljande spaljé mellan huskropparna, kompletterad
belysning och nya planteringar skapat forutsattningar for att battre
kunna nyttja innergarden saval sommar som vinter.

Vi har ocksd under aret genomfort insatser och investeringar
som ytterligare minskar var gemensamma klimatpaverkan. Vi har
bland annat under aret skapat majlighet till matavfallsatervinning,
installerat ny smartare styrning av belysning i garage, entréer och
ute samt paborjat en forstudie avseende installation av solceller pa
vara tak. Insatser och investeringar som ar en viktig del i féreningens
hallbarhetsarbete och som bidrar till lagre kostnader for foreningen
under hela dess livslangd.

| denna arsredovisning finner du var forvaltningsberattelse,
resultatrakning, balansrakning och kassaflodesanalys. Till detta foljer
ett antal noter som ger en mer detaljerad bild av foreningens resultat
och stallning pa balansdagen 2017-12-31.

Du &r ocksa valkommen att lasa mer om foreningen och fastigheten pa
var hemsida, mittgladan.se.

Trevlig lasning!

Arsredovisning 2017
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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for bostadsrattsforeningen Gladan, med organisationsnummer 769625-8057 och med sate i Stockholm, avger harmed
arsredovisning for rakenskapsaret 2017-01-01 - 2017-12-31.

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK, och belopp redovisas i hela kronor om inget annat anges.

ALLMANT OM VERKSAMHETEN

FORENINGENS VERKSMAHET

Bostadsrattsforeningen Gladan ager och forvaltar tva hus med totalt 187 lagenheter, 160 garageplatser och 3 lokaler pa
adresserna Kellgrensgatan 10 och Warfvinges vag 18 i Stockholm. Foreningen innehar med tomtratt fastighet Gladan 9 dar
tomtrattsavgalden ar fast till och med 2022-12-31.

Hela huskroppen ar fullvardesforsakrad hos Stockholms Stads Brandforsakringskontor, organisationsnummer 502002-6281.
FORENINGENS STYRELSE

Foreningens styrelse har sedan senaste foreningsstamma 2017-06-07 och efterfoljande konstituerande styrelsesammantrade
foljande sammansattning med tre (3) ledaméter och tva (2) suppleanter:

Namn Roll Invald sedan
Peter Sionas Ordférande 2016-02-25
Christer Larsson Ledamot 2016-02-25
Henrik Sikén Ledamot 2016-02-25
Halil Yildirim Suppleant 2016-02-25
Dominik Ritz Suppleant 2016-02-25

Foreningens revisionsbolag ar EY (Ernst & Young AB)

VASENTLIGA HANDELSER UNDER RAKENSKAPSARET
Under aret har garantibesiktning och atgarder relaterat till denna utforts av samtliga ldgenheter, lokaler och gemensamma ytor.

Foreningen har under aret bytt leverantdr av tjanster kopplat till passage- och sdkerhetssystem samt stdd- och renhallning.
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FORENINGENS FINANSIERING

Foreningens skulder till kreditinstitut uppgick till 307 737 175 kr med snittrantan 0,96% per balansdagen (2017-12-31). Lanet ar
placerat hos Handelsbanken i fem delar med nedanstaende villkor, se dven not 11. Under rakenskapsaret har féreningen totalt
amorterat 3 122 020 kr varav 2 500 000 kr vid en extra amortering utover den villkorade amorteringen.

_Langivare Rantesats (%) Datum for villkorsandring
Handelsbanken 0,610% 2018-07-24
Handelsbanken 0,990% 2018-07-30
Handelsbanken 0,990% 2019-07-30
Handelsbanken 0,990% 2020-07-30
Handelsbanken 1,210% 2021-07-30

*Stibor, senaste anvand ranta enligt engagemangsbesked.

INFORMATION OM FASTIGHETEN

ALLMANT OM BYGGNADEN

Byggnaden bestar av tva huskroppar med 15 respektive 14 vaningar varav byggnadens forsta vaningar sammanfogar de tva
huskropparna. Byggnaden uppfordes av Einar Mattsson Projekt AB med forsta inflyttning under 2015. Byggnaden ar grundlagd
direkt pa fast berggrund med bottenplatta i betong, yttervaggar i betong med infargad fasad i betong och med yttertak i
tatskiktspapp samt sedum. Byggnaden omfattas av garanti fran Einar Mattsson Projekt AB.

Huset ar ett passivhus med lag energiforbrukning dar tillskottsenergi tillfors fran fornyelsebara kéllor som fjarrvarme med
fornyelsebar branslemix samt med el fran 100 % vattenkraft. Tomten uppgar till 3 076 kvm och totalytan uppgar till 15 394 kvm,
varav 14 057 bostadsyta och 1337 kvm lokalyta. Tillkommer gor ytor for garage, forrad och andra gemensamma ytor inomhus.

ARETS UNDERHALL
Foreningen har utfort [6pande underhall av fastigheten och dvriga tillgangar under aret for att uppratthalla funktion och
kvalitet. Arets underhall foljer arets underhallsprogram som grundar sig pa foreningens langsikta underhallsplan.

Byggnaden, dess system och foreningens oOvriga tillgangar besiktas och inventeras regelbundet. Styrelsen har under aret
genomfort minst en fastighetsyn dar inga vasentliga iakttagelser av sarskild betydelse finns att redovisa.

Inga storre poster for underhall finns planerade i foreningens underhallsplan de narmaste aren med hansyn til byggnadens
alder.

ARETS INVESTERINGAR OCH UTVECKLINGSKOSTNADER
Foreningens investeringsplan innehaller planerade och kommande ny- och reinvesteringar med syfte att uppratthalla funktion
och kvalitet samt fortsatta utveckla fastigheten. Under aret har féljande investeringar och forbattringsinsatser utforts.

Spaljé mellan huskropparna vid den undre innergarden

Kompletterande belysning samt installation av stad- och serviceuttag vid den undre innergarden
Ny smartare och energieffektivare belysningsstyrning for garaget och utebelysning
Uppgradering till energieffektivare LED belysning i samtliga hissar

Pabdrjat uppgradering till energieffektivare LED belysning for allmanbelysning i garage

Nya véxter och planteringar vid den undre innergard
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LAGENHETER
Fastighetens tva huskroppar innerhaller totalt 187 lagenheter fordelat pa 14 057 kvm (BOA) och enligt nedanstaende antal rum
(ROK). Samtliga lagenheter ar upplatna som bostadsratter.

1ROK 0 lagenheter (0%)
2 ROK 74 lagenheter (40%)
3 ROK 53 lagenheter (28%)
4 ROK 52 lagenheter (28%)
>4 ROK 8 lagenheter (4%)

LOKALER, GARAGE OCH GEMENSAMMA YTOR
Inom fastigheten finns 3 lokaler, ett parkeringsgarage samt en gemensamm undre och 6vre innergard/terass.

Parkeringsgaraget i tre plan innehaller cirka 160 platser for bil och 6 platser fér moped/mc som kan hyras av medlemmar och
externa foretag samt privatpersoner. Tillgang for medlemar prioriteras.

Lokalerna har den sammanslagna ytan pa 1337 kvm fordelat pa tre lokaler med egen ingang som ar upplatna som hyresratter.
Foreningens samtliga lokaler ar uthyrda med fasta avtal fram till andra halvaret 2022.

Lokal 1 756 kvm (56%)  Forskola - Pysslingen forskolor
Lokal2 370 kvm (28%)  Butik - Baby Proffsen
Lokal 3 211 kvm (16%) Lunchresturang - Nurres Café

FORVALTNING OCH STORRE LEVERANTORSAVTAL
Teknisk, administrativ och ekonomisk forvaltare genom ett totalforvaltningsavtal ar Einar Mattsson. Information och

kontaktuppfiter till Einar Mattsson finns tillgdgliga pa deras hemsida, einarmattsson.se

Andra storre leverantorsavtal.

TV och bredband Bredbandsbolaget

Fjarrvarme Stockholm Exergi

EL Fortum (elhandel) och Ellevio (elnat)
Vatten Stockholm Vatten

Hushallsopor och matavfallsatervinning  Stockholm Vatten och Avfall
Forpackningsatervinning Veolia

Bevakning och fastighetsjour Securitas

Hissar Schindler

MEDLEMSINFORMATION

OVERLATELSER
Baserat pa kontraktsdatum har under rakenskapsaret 40 (42 under 2016) dverlatelser av bostadsratter skett, varav 3 (11 under
2016) fran Einar Mattsson Projekt AB.

STAMMA OCH SAMMANTRADEN
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstamma 2017-06-07. Under aret har styrelsen haft totalt 8 protokollférda
styrelsesammantraden vilka kompletteras med arbetsmoten och forvaltningsmoten.

ARSAVGIFTER
Styrelsen har fattat beslut att limna arsavgifterna oférandrade for det kommande rakenskapsaret. Foreningens arsavgifter ar

oforandrade sedan foreningens bildande 2015.

Styrelsens bedémning och prognos for de kommande aren &r att avgifterna halls oférandrade utifran kdnda forhallanden pa
balansdagen 2017-12-31.
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EKONOMISK UTVECKLING

FLERARSOVERSIKT
Belopp anges i TKR om inget annat anges i tabellen.

2017 2016 2015

Nettomsattning 18 713 17 036 6 395
Resultat efter finansiella poster 407 -309 6
Eget kapital 897 931 897 524 897 858
Taxeringsvarde 597 600 597 600 597 600
Skulder till kreditinstitut 307 737 310 859 0
Soliditet (%) 74,2% 74,0% 75,2%
Belaningsgrad (%) skuld / fastighetens bokforda virde 25,6% 25,8% -
Skuld per KVM bostadsyta (BOA) 21,9 22,1 -
Kassalikviditet (%) Likvida medel / kortfristiga skulder 113,5% 71,2% 1,2%
Nyckeltalsdefinitioner aterfinns under redovisningsprinciper, sida 12.
FORANDRING AV EGET KAPITAL
Belopp anges i hela kronor om inget annat anges i tabellen.

Medlems- Fond for yttre  Balanserat Arets Totalt

insatser underhall resultat resultat
Belopp vid aret ingang 897 850 000 0 8182 -334 602 897 523 580
Disposition av forgaende ars resultat 200 880 -535 482 334 602 0
Arets resultat (vinst) 407 027 407 027
Belopp vid arets utgang 897 850 000 200 880 -527 300 407 027 897 930 607

Resultatdisposition

Till féreningsstaimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst -527 300
Arets vinst 407 027
Totalt -120 273

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till foreninges fond for yttre underhall avsattes 229 597
I ny rakning overfores -349 870
Totalt -120 273
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oo L]
Resultatrakning
2017-01-01 2016-01-01

NOT -2017-12-31 -2016-12-31
Nettoomsattning 2 18 687 517 17 035 573
Ovriga rorelseintakter 25392 -
Summa rorelseintakter 18 712 909 17 035 573
Fastighetskostnader
Driftskostnader 3 -9 129 253 -8 562 158
Ovriga externa kostnader -151 808 -123 051
Styrelsekostnader 4 -262 840 -312 626
Avskrivningar -5 774 343 -5 689 974
Summa fastighetskostnader -15 318 244 -14 687 809
Rorelseresultat 3394 665 2347764
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 310 4765
Rantekostnader och liknande resultatposter 5 -2987 948 -2 687 131
Summa finansiella poster -2987 638 -2 682366
Resultat efter finansiella poster 407 027 -334 602
Resultat fore skatt 407 027 -334 602
Arets resultat 407 027 -334 602
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Balansrakning

Arsredovisning 2017

2017-01-01
NOT -2017-12-31

2016-01-01
-2016-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar

Byggnader och mark

6 1201591520

1207 058 744

Pagaende om- och tillbyggnad - 596 191
Inventarier, maskiner och installationer 7 536 572 -
Summa materiella anldggningstillgangar 1202 128 092 1207 654 935
Summa anlaggningstillgangar 1202 128 092 1207 654 935
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 911 912 -
Ovriga fordringar 8 594 409 719 455
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 9 1034 134 879 434
Summa kortfristiga fordringar 2540 455 1598 889
Kassa och bank

Kassa och bank 10 5233 634 3712716
Summa kassa och bank 5233 634 3712716
Summa omséttningstillgangar 7774 089 5311606
SUMMA TILLGANGAR 1209902 181 1212 966 541
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Balansrakning
2017-01-01 2016-01-01

NOT -2017-12-31 -2016-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 897 850 000 897 850 000
Fond for yttre underhall 200 880 -
Summa bundet eget kapital 898 050 880 897 850 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -527 300 8182
Arets resultat 407 027 -334 602
Summa fritt eget kapital -120 273 -326 420
Summa eget kapital 897 930 607 897 523 580
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (langfristig del) 1 307 107 775 310 229 795
Depositioner 253 200 -
Summa langfristiga skulder 307 360 975 310 229 795
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 1 629 400 629 400
Leverantorsskulder 1021235 859212
Skatteskulder 1152 000 1939900
Ovriga skulder 100 233 10901
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 12 1707 731 1675643
Summa kortfristiga skulder 4 610 599 5213 166

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1209 902 181

1212 966 541
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Kassaflodesanalys
2017-01-01 2016-01-01

-2017-12-31 -2016-12-31
Kassaflode fran den lopande verksamheten
Resultat efter finansiella poster 407 027 -334 602
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 5774 343 5689 974
Betald skatt -787 900 -361980
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore forandring av rorelsekapital 5393 470 4993 392
Kassaflode fran forandring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar -911912 19 994
Forandring av kortfristiga fordringar -29 654 -515 784
Forandring av leverantorsskulder 162 024 434 905
Forandring av kortfristiga skulder 276 510 -291742 294
Kassaflode fran den l6pande verksamheten 4 890 438 -286 809 787
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgangar -247 500 -23 783 100
Kassaflode fran investeringsverksamheten -247 500 -23783 100
Kassafdde fran finansieringsverksamheten
Upptagna lan - 310 859 195
Amortering villkorad -622 020 -470 205
Amortering ej villkorad -2500 000 -3370 600
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -3122 020 310 859 195
Arets kassaflode 1520 918 266 308
Likvida medel vid arets borjan 3712716 3 446 409
Likvida medel vid arets slut 5233 634 3712716
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Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allmanna rad (BFNAR 2016:10) om
arsredovisning (K2) i mindre foretag.

Anlaggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnaderna skrivs av med 1-2 % per ar (50-100 ar)
Markanlaggningar och installationer skrivs av med 10 % per ar (10 ar)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Belaningsgrad (%)
Langfristiga skulder till kreditinstitut i procent av fastighetens bokférda véarde enligt not 6.

Kassalikviditet (%)

Likvida medel enligt not 10 i procent av de kortfristiga skulderna.
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Noter

Not 1 Stallda sakerheter

Arsredovisning 2017

2017-12-31 2016-12-31
Panter och darmed jamforliga sakerheter som har stallts for egna skulder och avsattningar
Fastighetsinteckning 314700 000 314700 000
314700 000 314700 000
Not 2 Nettoomsattning
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Arsavgifter bostader 9 846 200 9839299
Hyresintakter momspliktiga lokaler 1724714 1219 614
Hyresintakter momsfria lokaler 3818 999 3258 036
Hyror garage och parkering 2200563 2 051678
Ovriga intakter 1122 433 666 946
18 712 909 17 035 573
Not 3 Driftskostnader
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Fastighetsskotsel 471729 518 636
Stadning 221135 136 897
Snorojning 52 591 30198
El 1225 678 752 887
Fjarrvarme 667 840 860 819
Vatten 220 505 132 505
Sophamtning 243768 236 917
Forsakringspremier 123 078 3744
KabelTV och bredband 584 417 666 794
Forvaltningsarvode inklusive styrelsekostnader 755 935 752 409
Reparationer 356 226 133 115
Underhall 32692 -
Fastighetsskatt 576 000 576 000
Tomtrattsavgald 3504 740 3504 740
Ovriga driftskostnader 92 919 256 497
9129 253 8562 158
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Not 4 Styrelsearvode
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Styrelsearvode 200 000 238 600
Sociala avgifter styrelsearvode 62 840 74 026
262 840 312 626
Not 5 Rantekostnader och liknande resultatposter
2017-01-01 2016-01-01
-2017-12-31 -2016-12-31
Rantekostnader till kreditinstitut 2 975 849 2 675090
Rantekostnad skatteverket 11 456 12 041
Ovriga rantekostnader 643 -
2987948 2687 131
Not 6 Byggnader och mark
2017-12-31 2016-12-31
Byggnad 568 648718 568 648 718
Mark 644100 000 644 100 000
Arets anskaffningar 247 500 -
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1212996218 1212748718
Ingaende avskrivningar -5 689 974 -
Arets avskrivningar -5 714 724 -5 689 974
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 404 698 -5 689 974
Utgaende redovisat virde 1201591520 1207 058 744
Taxeringsvarde
Taxeringsvdarden byggnader 365000 000 365 000 000
Taxeringsvarden mark 232600 000 232 600 000
Summa taxeringsviarden 597 600 000 597 600 000
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Not 7 Inventarier, maskiner och installationer

Arsredovisning 2017

2017-12-31 2016-12-31
Installationer 596 191 -
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 596 191 -
Arets avskrivningar -59 619 -
Utgaende ackumulerade avskrivningar -59 619 -
Utgdende redovisat varde 536 572 -
Not 8 Ovriga fordringar
2017-12-31 2016-12-31
Skattekonto 594 409 719 455
594 409 719 455
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2017-12-31 2016-12-31
Datakommunikation och KabelTv - 294
Bredbandsbolaget - 963
Einar Mattsson Fastighets Forvaltning AB 33226 1497
Smode - 496
Exploateringskontoret 876 185 876 185
Brandkontoret 123 078 -
Securitas 1645 -
1034134 879 435
Not 10 Kassa och bank
2017-12-31 2016-12-31
Nordea 5233 634 3712716
5233634 3712716
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Not 11 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av skuld till kreditinstitut (lan).

Arsredovisning 2017

Langivare Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
% ranteandring  2017-12-31 2016-12-31

Handelsbanken, SHYP 239793 0,610 2018-07-24 59 547 435 62 171 839
Handelsbanken, SHYP 177019 0,990 2018-07-30 62 047 435 62 171 839
Handelsbanken, SHYP 177020 0,990 2019-07-30 62 047 435 62 171 839
Handelsbanken, SHYP 177021 0,990 2020-07-30 62 047 435 62 171 839
Handelsbanken, SHYP 177022 1,210 2021-07-30 62 047 435 62 171 839
307 737 175 310 859 195

Varav langfristig del 307107 775 310 229 795

Varav kortfristig del 629 400 629 400

Den del (629 400 kr) som i balansrdkningen redovisas som kortfristig skuld till kreditinstitut motsvarar den villkorade
amorteringen som forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen.

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2017-12-31 2016-12-31

Einar Mattsson Byggnads AB - 7611
Handelsbanken - 11918
Ernst & Young revisionsarvode 20 000 20 000
Forskottsbetalda Hyror 1138 862 1071798
Upplupna rantekostnader 548 869 564 459
1707 731 1675786

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Inga vasentliga handelser har intraffat efter rakenskapsarets slut.
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Stockholm 2018-05-14

Peter Sionas Christer Larsson
Ordférande Ledamot
Henrik Sikén

Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats 2018-05-18

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revior
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i Brf Gladan, org.nr 769625-8057

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Gladan for
ar 2017.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2017 och av dess finansiella resultat och
kassafldde for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rdakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i foérhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka foérmagan att fortsatta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.”

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberéttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvdntas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller pd fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvdander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hadllanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en véasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, ddaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett sétt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Gladan fér ar 2017.
samt av forslaget till dispositioner betrdffande féreningens
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgarder och andra foérhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller foérlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Stockholm den |£ maj 2018
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