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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestar i regel av
en férvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvénds i en arsredo-
visning ar ingen |att uppgift. Darfor férklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Férvaltningsberattelse

| férvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rakenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen lamnar aven
forslag till resuftatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utdver detta redovisas foreningens rnyckeltali tor-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det méjligt att
folja och analysera féreningens utveckling éver
tid. Sedvanliga nyckeltal &r nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

— Neffoomséttning visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resullat efter finansiella posfter visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrakningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stérre an kostnaderna uppstar ett éver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
stdrsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintékter fér bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avsknrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. foreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

—  Rénfeintdkter visar arets intdkter pa likvida
medel.

— Rénlfekostnader visar arets kostnader for for-
eningens |an.
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Balansrakning
Balansrakningen visar féreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anlaggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstiflgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
féreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvérdet.

—  Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit rdknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intékter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital férdelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i 1ang- och kortfristiga skulder.

— Langfrstiga skulder ar lan med |6ptider som
Overstiger ett ar, t.ex. féreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som &nnu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter — tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualférpliktelser

— Slélida panfer avser de pantbrev som har
lAmnats som s&kerhet for féreningens lan. |
takt med att Ian amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

— Eventualforplikte/lser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberittelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
beréttelse som bilaggs arsredovisningen.
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Styrelsen for Brf Gladan (769625-8057) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020-01-01—
2020-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2000-12-14. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
2014-12-13 och nuvarande stadgar registrerades 2014-12-05. Féreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foéreningen ar ett privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen.

Foéreningen ager fastigheten Gladan 9 i Stockholms kommun, omfattande adressen Kellgrensgatan 12.
Gladan 9 byggdes ar 2015. Marken ar upplaten med tomtratt. Tomtrattsavtalet I6per tills 2022-12-31.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Bendmning Total yta (kvm)
187 Lagenheter, bostadsratt 14 057

3 Lokaler, hyresratt 1337

161 Antal garage

Fastigheten ar fullvardesfoérsakrad i Brandkontoret. | férsdkringen ingdr momenten styrelseansvar samt
férsakring mot ohyra. Férsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstdmma dgde rum 2020-06-22. P4 stimman deltog 60 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll

Sara Windrup Ledamot
Nazanin Nematshabhi Suppleant
Mikael Kiltorp Ordférande
Linus Johansson Ledamot
Jan Sdderqvist Suppleant
Elin Forsling Ledamot
Daniel Winroth Ledamot

Féreningens firma tecknas av Sara Windrup, Mikael Kiltorp, Linus Johansson, Elin Forsling och Daniel
Winroth.

Ovrig information om kontaktpersoner och hur féreningens firma tecknas
Fdreningens firma tecknas tva i férening av ledaméterna

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 12 protokollférda sammantraden.

Valberedningen har utgjorts av Daniel Holmstrém och Margareta Andersson.
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Genomfoérda storre underhalls- och investeringsatgarder éver aren

Ar Atgard

2020 Byte av garageport

2019 Inredning och véxter till innergardar

2018 Belysning undre innergard

2018 Laddboxar fér elbil

2017 Nya véaxter och planteringar vid undre innergard

2017 Installation av stéd- och serviceuttag vid undre innergéard
2017 Spalje undre innergard

2017 Uppgradering till LED belysning i hissarna

2017 Ny belysningsstyrning fér garaget och utebelysning

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2021 OVK

2021 Behandling tratrall - terass
2024 OVK

2027 OVK

2027 Stamspolning

2029 Energideklaration

Arsavgifter
Under nésta ar planerar féreningen ingen ytterligare avgiftsférandring.

Medlemsinformation
Vid arets boérjan var antalet medlemmar 296 st. Under aret har 47 tillkommit samt 52 avgatt. Vid arets slut
var darmed antalet medlemmar 291 st.

Avtal
Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Vatten Stockholm Vatten

Fastighetsforvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
TV och bredband Bahnhof

Fjarrvarme Stockholm Exergi

EL Fortum (elhandel) och Ellevio (elnat)
Hushallssopor Stockholm Vatten och Avfall

Hissar Schindler

Férpackningsatervinning Veolia

Vinterunderhall Fastighetsdgarna Service Stockholm AB

Skétsel av planteringar Stadstradgarden
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Ekonomisk férvaltning Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Bevakning och fastighetsjour Securitas

Fastighetsskotsel Fastighetsdgarna Service Stockholm AB
Stad Apostolos stad

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

+ 5ars garantibesiktning och atgéarder relaterat till denna har utférts i fastigheten
» Garagestéadning

* Nytt underhallsavtal med Schindler

+» Byte av forvaltare till Fastighetsédgarna

* Byte av bredbandsleverantér till Bahnhof

» Extra amortering pa 4000000kr
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Ekonomi
Flerarsoversikt
2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning (tkr) 18641 19162 19071 18713
Resultat efter fin. poster (tkr) 249 -20 360 407
Soliditet (%) 75,2 74,8 74,8 74,2
Foérdndringar i eget kapital
Upp-  Fond fér

Medlems latelse- yttre Balanserat Arets

-insatser avgifter  underhall resultat resultat Summa
Belopp vid
arets ingdng 897 850 000 - 168 580 271 905 -19650 898 270 835
Resultatdisposition
enl féreningsstdamma:
Foéréndring av fond
for yttre underhall 500 000 -500 000
Balanseras i ny
rakning -19 650 19 650
Arets resultat 249 104 249 104
Belopp vid -
arets utgang 897 850 000 - 668 580 -247745 249104 898 519939

Resultatdisposition

Férslag till resultatdisposition

Balanserat resultat
Arets resultat

Totalt

Avsittning yttre fond
Balanseras i ny rékning

Belopp i kr

-247 745
249 105

1360

500 000
-498 640

1360

Foreningens resultat och stéllning framgar av efteféljande resultat- och balansrikning med noter
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintéikter
Nettoomséattning 2 18 641 256 19 013 445
Ovriga rérelseintékter 257 479 498 325
Summa rorelseintdkter 18 898 735 19511770
Rérelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 3 -9 403 563 -10 208 612
Ovriga externa kostnader 4 -70 080 -90 949
Personalkostnader och arvoden 5 -326 332 -325 621
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -5 842 003 -5 842 003
Summa rorelsekostnader -15 641 978 -16 467 185
Roérelseresultat 3 256 757 3 044 585
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 7 524 -
Rantekosthader och liknande resultatposter -3015178 -3 064 235
Summa finansiella poster -3 007 654 -3 064 235
Resultat efter finansiella poster 249 103 -19 650
Resultat fore skatt 249 103 -19 650
Skatter
Arets resultat 249 104 -19 650
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 6 1184 750 548 1 190 503 172
Inventarier, maskiner och installationer 7 442 035 531 414
Summa materiella anldggningstillgangar 1185192583 1191034 586
Summa anlédggningstillgangar 1185192583 1191034 586
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 268 122 56 569
Ovriga fordringar 131 390 2334
Foérutbetalda kosthader och upplupna intakter 1128 881 1 562 856
Summa kortfristiga fordringar 1528 393 1621759
Kassa och bank 8

Kassa och bank 8 165 419 7 541 038
Summa kassa och bank 8 165 419 7 541 038
Summa omsittningstillgangar 9693 812 9162 797

SUMMA TILLGANGAR

1194 886 395

1200 197 383
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 897 850 000 897 850 000
Fond for yttre underhall 668 580 168 580
Summa bundet eget kapital 898 518 580 898 018 580
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -247 745 271 905
Arets resultat 249 104 -19 650
Summa fritt eget kapital 1359 252 255
Summa eget kapital 898 519 939 898 270 835
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 203 685 350 296 641 890
Summa langfristiga skulder 203 685 350 296 641 890
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 88 956 540 1516 592
Leverantdrsskulder 588 420 930 807
Skatteskulder 1296 000 1224 000
Ovriga skulder 87 300 70 319
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 1752 846 1542 940
Summa Kortfristiga skulder 92 681 106 5284 658

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1194 886 395

1200 197 383
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper

Arsredovisningen &r upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Bokféringsndmndens allmanna rad om arsredovisning i mindre féretag (K2)

Anlaggningstillgangar

TillAmpade avskrivningstider:

Byggnaderna skrivs av med 1% per ar

8(12)

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséattning

Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finanseilla intkter och kostnader, men fore skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag fér uppskjuten skatt) i procent

av balansomslutning).

Not 2 Nettoomsittning

2020 2019
Arsavgifter 9 839 842 9839472
Hyror 8 754 562 9 069 986
Overlatelse- och pantséttningsavgifter 44 473 103 980
Ovriga hyresintakter 2 379 7
18 641 256 19 013 445
Not 3 Drift- och fastighetskostnader
Drift
Fastighetsskétsel 324 666 535 999
Stédning 311 804 337 023
Tillsyn, besiktning, kontroller, OVK 95 643 89 391
Tradgardsskotsel 47 255 16 740
Snoérdjning 19 139 77 657
Reparationer 545 452 674 844
El 1 092 044 1482725
Uppvarmning 602 727 693 380
Vatten 269 375 249 836
Sophamtning 297 588 192 745
Férsakringspremie 128 259 126 256
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Tomtrattsavgald 3 504 741 3 504 740
Fastighetsskatt lokaler 648 000 648 000
Ovriga fastighetskostnader 123 661 27 115
Kabel-tv/Bredband/IT 486 503 570 790
Férvaltningsarvode ekonomi 170 705 -
Ekonomisk férvaltning utver avtal 64 688 -
Panter och &verlatelser 123 224 65 711
Férvaltningsarvode teknik 217 002 -
Teknisk férvaltning utéver avtal 55 571 -
Total férvaltning - 790 077
Ovriga férvaltningskostnader 2 349 -
Juridiska atgarder 90 106 52 683
Ovriga képta tjanster (bankavgifter, medlemsavgifter mm) 30 483 12 196
9 250 985 10 147 908
Underhall
Gemensamma utrymmen 9184 3677
Installationer - 35 165
El 84 692 -
Spolning av stammar - 81 540
Garage 58 702 -59 678
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 9 403 563 10 208 612
Not 4 Ovriga externa kostnader
Porto / Telefon 37 180 4 395
Konsultprojekt - 55513
Revisionarvode 32 900 31 041
Summa 70 080 90 949
Not 5 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode 248 000 248 249
Sociala kostnader 78 332 77 372
326 332 325 621

Féreningen har ingen anstalld personal
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2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 568 648 718 568 648 718
-Mark 644 100 000 644 100 000
-Markanl&ggning 626 500 626 500

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat virde vid arets slut

Taxeringsvérde

1213 375218

1213 375218

-22 872 046 -17 119 422
-5 752 624 -5 752 624
-28 624 670 -22 872 046

1184 750 548

1190 503 172

Byggnader 420 000 000 420 000 000
Mark 322 800 000 322 800 000
742 800 000 742 800 000
Not 7 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets bérjan 744 991 744 991
Vid arets slut 744 991 744 991
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan -213 577 -124 198
-Arets avskrivning -89 379 -89 379
-302 956 -213 577
Redovisat virde vid arets slut 442 035 531 414
Not 8 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Nordea - 6 702 948
Avrakningskonto Fastighetsagarna Service AB 8 165 419 838 090
Summa 8 165 419 7 541 038
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Not 9 Skulder till kreditinstitut, langfristiga
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Konvertering/  Rénta Skuldbelopp
Lanegivare Slutbetalning 31/12 2020-12-31
Stadshypotek 2022-07-30  0,99% 16 125 390
Stadshypotek 2022-07-30  0,96% 26 201 423
Stadshypotek 2021-06-30  0,52% 27 282 317
Stadshypotek 2023-07-30 1,17% 42 627 456
Stadshypotek 2024-06-30 0,88% 57 674 223
Stadshypotek 2022-07-30  0,99% 61 056 858
Stadshypotek 2021-07-30 1,21% 61674 223
292 641 890
Kortfristig del av langfristig skuld: -88 956 540
203 685 350
Ovriga noter
Not 10 Stéallda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 314 700 000 314 700 000
Summa stéllda sakerheter 314 700 000 314 700 000
Not 11 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser
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Not 12 Viésentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut
Inga vasentliga héndelser har intraffat efter rdkenskapsarets slut.

Underskrifter

Stockholm 2021-

Daniel Winroth Mikael Kiltorp

Sara Windrup Elin Forsling

Linus Johansson

Var revisionsberattelse har lamnats den 2021-

Ingemar Rindstig
Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB
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